Helhedsplan - Renovering

Til beboerne i Afdeling 17 - Skoleparken 1

Arbejdernes Boligselskab i Gladsaxe

Nyhedsbrev 07 — november 2015

Informationsmgde

Med dette nyhedsbrev skal vi orientere om forlgb
og drgftelser ved det afholdte informationsmgde
den 19. oktober 2015 i Stengard Skoles aula.
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Skoleparken — helhedsplan
Informattonsmgde 19. oktober 2015
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1. Velkomst
Formand for afdelingsbestyrelsen, Lars Ulrik Han-
sen, bgd de mange fremmgdte beboere velkom-

men til aftenens made.

Ved mgdet deltog 174 beboere fra 129 boliger.
Aftenens praesentation var kopieret og blev om-
delt til alle.

Da mgdet alene omhandlede orientering om hel-
hedsplanens status, var der ingen formalia med

valg af dirigent, stemmeudvalg eller lignende.

Lars Ulrik Hansen overlod derfor ordet til Ryno
Scheil, formand for AB Gladsaxes organisations-

bestyrelse.

2. Status pa projektet/midlertidig stands-
ning

Ryno Scheil orienterede kort om organisationsbe-
styrelsens drgftelser af status p& Skoleparkens
helhedsplan og den tilknyttede gkonomi samt
bestyrelsens gnsker om at “fa alle sten vendt”, for
forslag om renovering fremlaagges til beboernes
beslutning.

Merete Nielsen, ingenigrfirmaet Wissenberg, rede-
gjorde herefter for de aktiviteter, der har vaeret
med udarbejdelsen af helhedsplanen siden infor-
mationsmgdet april 2015.

Jesper Loose Smith, AB Gladsaxe, supplerede med
en redeggrelse om gkonomi og finansiering.

April 2015 Informationsmgde om helhedspla-
nen.

Frem til maj Registreringer og forberedelse af det

2015 videre forlgb.

Maj - oktober Udarbejdelse af dispositionsforslag,

2015 sidelgbende med fokusgruppearbej-
de.

September Aflysning af planlagt informations-

2015 mgde om genhusning.

September Dispositionsforslag inkl. anlaagsbud-

2015 get, klart til ekstern granskning.

September Dispositionsforslagets anlaegsbudget

2015 gennemgas for mulige besparelser.

Radgiverholdet har med forste oplaeg til renove-
ring af Skoleparken ansl3et renoveringsudgiften,
men har hen over sommeren mattet erkende, at

arbejdet er mere omfattende end fgrst antaget.
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Undervejs i forlgbet har der vaeret afholdt gode mal at sikre den samlet set bedste Igsning for
mgder i fokusgrupperne, hvor forslag/@nsker til helhedsrenovering af Skoleparken.
helhedsplanen er drgftet og indarbejdet i disposi-

tionsforslaget. Derfor er det i dialog mellem organisationsbesty-

relsen, boligselskabets administration og radgi-

Samlet ses imidlertid, at den oprindelige budget- verholdet aftalt, at der skal opstilles og sammen-
ramme og Landsbyggefondens udmeldte finansie- holdes en raekke forskellige alternative Igsnings-
ringsplan ikke kan holdes. modeller.

Med fokus p& husleje, anlaegsudgift og totalgko-

nomi vil fglgende Igsninger nu blive analyseret og
Anlaegsbudget ca. kr. Anlaegsbudget ca. kr.
378,5 mio. 457 mio. sammenholdt.

Huslejestigning med LBF’s Huslejestigning med LBF’s

finansieringsskitse, ca. kr. finansieringsskitse, ca. kr. X
150 pr. m? ~ 17 %. 310 pr. m*> ~ 35 % m Forudszetning

Samlet tilskud fra bolig- Samlet tilskud fra bolig- . .
selskabet: selskabet: 1. Henlaeggelser til Isbende vedli-
Engangsydelse p3 kr. 40 Engangsydelse p3 kr. 40 Finansiering via geholdelse og forbedring ved
. o

mio. mio. henlaeggelser renovering over ca. 10-20 ar.
+ arlig 1&neydelse pa kr. + arlig 1&neydelse pa kr.

gye Tl Sl G 28 iz T2l B 2. LBF gger stgtten til helhedsre-

Realisering af noveringen.

dispositionsforsla
Boligselskabet skal bidrage vaesentligt til finansie- 1SPOS relag

ringen — af samme grund gnsker organisationsbe- 3. Helhedsplanen omfatter kun de
styrelsen ogsa sikkerhed for, at der arbejdes vide- Realisering af mest ngdvendige arbejder.

] ] besparet disposi- @gede henlaeggelser til vedlige-
re med den mest optimale lgsning. tionsforslag holdelse af bygningsdele, som

ikke indgar i renoveringen.

Som konsekvens af dispositionsforslagets ggede

4, Kontakt til Landsbyggefonden
anlaegsramme og afledte huslejepdvirkning har Nedrivning til om stgtteramme og finansie-
L o o . sokkel og genop- ringsskitse kan anvendes til
organisationsbestyrelsen, pa radgivernes anbefa- forelse nedrivning af nuvaerende bolig-

areal med efterfglgende genop-
forelse pa eksisterende funda-

ling, midlertidigt standset projekteringen.

menter.
5. Vidtraekkende i forhold til sce-
Fuldstzendig ned- narie 4, idet ogsa fundamenter
rivning og nybyg- og keeldre under raeekkehusene
geri fiernes.

Betinger bl.a. ministeriets god-
kendelse og en supplerende
finansiering fra Gladsaxe Kom-

mune.
6. En kombination af, at altan-
Kombinations- gangshusene bliver nedrevet
Igsning mellem 2, efter model 4/nedrivning til
3094 sokkel, og reekkehusene reno-

veres efter model 2/dispositi
onsforslag eller 3/besparet
dispositionsforslag.

3. Orientering om alternative Ilgsningsmodel- Lgsningen kan kombineres med
gget anvendelse af byggeretten,
f.eks. ved nedrivning af er-

Merete Nielsen og Jesper Loose Smith fortsatte hvervsarealer og opfgrelse af
flere nye boliger.

ler

med orientering om, at det er alle involveredes



Det er pd nuveaerende tidspunkt ikke muligt at
vurdere, hvilken eller hvilke af de beskrevne Igs-

ninger, der afslutningsvist peges pa.

Ryno Scheil supplerede med orientering om, at

organisationsbestyrelsen vil have meget fokus pa

det videre forlgb,

- dels for at sikre den bedste Igsning for afdelin-
gen

- dels for at sikre mest kvalitet for pengene

Analyse af de 6 muligheder betyder forskydning af
tidsplanen, og der arbejdes aktuelt med neden-

stdende plan.

September Organisationsbestyrelsen orienteres

2015 om status pa dispositionsforslaget
og tilknyttet gkonomi. Projektering
standses midlertidigt.

Oktober 2015 Informationsmgde om status og

videre tiltag.

Oktober 2015
- januar 2016

Analyse af mulige, alternative Igs-
ningsmodeller.

Primo 2016 Fremlzeggelse af resultater af analy-

ser samt indstilling af det forslag,
der arbejdes videre med for organi-
sationsbestyrelsen.

Forar 2016 Ekstraordineert afdelingsm@gde med

afstemning om renoveringslgsning.

Fremlaeggelse af forslag til beboernes beslutning
skubbes dermed fra oktober 2015 til foraret 2016.

Landsbyggefonden og Gladsaxe Kommune har
haft en forventning om, at der inden udgangen af
2015 ville blive indsendt Skema A stgtteansgg-

ning.

Savel Landsbyggefonden som Kommunen er ori-
enteret om status, og der stiles mod snarligt mg-

de med de aktuelle overvejelser pa dagsordenen.

4. Orientering om genhusning
Afhaengigt af hvilken af de 6 Igsninger, der arbej-
des videre med, vil genhusningsbehovet vaere

forskelligt.

Der kan derfor ikke gives specifikke informationer
om genhusning m.m., derfor sendes spgrgeskema

om gnsker endnu ikke ud til alle beboere.

Merete Nielsen orienterede om, at forelgbig fort-
saettes genudlejning i Skoleparken pd@ midlertidige
kontrakter.

Og supplerede med anbefaling om, at beboere,
der gnsker at flytte permanent til anden boligaf-
deling, nu skriver sig pa venteliste til pagaeldende
afdeling.

5. Spgrgsmal

Efter orienteringen om status og de kommende
analyser fik beboerne mulighed for at stille
spgrgsmal og kommentere.

Dette gav bl.a. anledning til falgende spgrgsmal:
Spergsmal: Far beboere, der flytter permanent,
deres indbetalte andel af henlaeggelser retur?
Svar: Nej - Afdelingens behov for stgtte skyldes,
at der ikke er henlagt tilstreekkeligt til den fore-

o .
staende renovering.

Der er opsparet ~ kr. 55.000 pr. bolig eller i alt
kr. 14 mio., hvilket er langt fra anlaegsbudgettet,
der viser et behov for kr. 378/457 mio.

Spgrgsmal: Kombination af renovering, nedrivning,
supplerende nybyggeri kan medfgre kvalitetsfor-
skelle pa boligerne, og dermed er der risiko for at
fa A-, B- og C-hold blandt beboerne?

Svar: Nogle blokke/boligtyper er dyrere at renove-
re end andre og maske billigere at nedrive og

genopfgre.

Spgrgsmal: Er der materialer, der er vaerd at beva-
re?

Svar: Afhanger af valg af Igsning.

Spgrgsmal: Det er ikke mange ar siden, at altan-
gange pa de 2-etagers blokke blev istandsat.
Hvorfor overvejes det nu at rive altangangshuse-

ne ned?



Svar: En udvendig efterisolering af blokkene vil
bl.a. ggre altangangene for smalle, der er derfor
behov for at gge bredden. Renovering af disse

blokke er dyrere end forst anslaet.

Spgrgsmal: Er det hver enkelt bolig, der gennem-
gas for behov for renovering?
Svar: Bebyggelsen er generelt nedslidt med uhen-

sigtsmeaessige konstruktioner og bygningsdele.

Spergsmal: Vil alle boliger blive registreret?

Svar: Afhanger af valg af Igsning.

Spergsmal: Flere steder er saetningsrevner repare-
ret, men de genopstar. Vil disse revner blive af-
hjulpet permanent?

Svar: Afhanger af valg af Igsning.

Spergsmal: Der er for nyligt nedrevet en KAB-be-
byggelse i Herlev, og DAB’s afdeling, Bytoften, er
0gsa nedrevet og erstattet af nybyggeri.

Svar: Begge bebyggelser har oprindeligt veeret
opfagrt som midlertidige boliger. Samme rygte
Igber om Skoleparken, men det har ikke kunnet
dokumenteres.

Herudover er KAB-bebyggelsen nedrevet, fordi

den var for dyr at renovere.

Spergsmal: Bliver fokusgrupperne involveret igen?

Svar: Ja, det forventes.

Spergsmal: Bliver der abnet for rdderetsarbejder

igen?

Svar: Nej - ikke f@r renoveringslgsning er afklaret.

Herudover havde beboerne fglgende kommentarer
og bemaerkninger:
Ggres der stadig tanker om alternativ energi, sol-

celler m.m.

Beboere, der har behov for en tilgeengeligheds-
bolig er svage, og der skal vaernes om disse be-

boere.

Er der taget hgjde for, at bebyggelsen er opfgrt pa
en giftgrund?
Bebyggelsen er darlig og bgr rives ned frem for at

blive renoveret.

Er vi begyndt forfra, det er tidligere besluttet, at

der skal renoveres og ikke nedrives?

Huslejestigning pa 35 % kan ikke forventes god-

kendt af Kommunen.

Anbefaling om at regne baglaens og fastseette
max. husleje og regne p&, hvad der er muligt at

gennemfgre.

Risikerer vi ikke at na frem til et forslag, der giver

en urealistisk huslejestigning?

Ryno Scheil afrundede afslutningsvist af med mel-
ding om, at ingen gnsker at traekke renoveringen i
langdrag eller smide gode penge efter darlige.
Men udsigten til en huslejestigning pa 35 % har

faet de involverede til at treekke i ngdbremsen.

I de naeste maneder vil beboerne blive orienteret

om status ved udsendelse af nyhedsbreve.

Der henvises endvidere til artiklen pa side 20 og
21 i Boligbladet - oktober 2015.

Venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen/byggeudvalget



